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    ДОГОВОР
на оказание услуг по эксклюзивной продаже объекта недвижимости

(о возмездном оказании услуг)
              г. Саранск



                
                                              
«____»___________2021 г.


Индивидуальный предприниматель Елизаров А. Б., зарегистрирован 23 февраля 2000 года за № 85, государственный Регистрационный номер записи о государственной регистрации Индивидуального предпринимателя 304132701900117, в лице   ____________________________________________________________________________________,   действующего (-ей) на основании доверенности № ____ от _________________________, именуемый в дальнейшем Агентство, с одной стороны и гражданин (ка) _____________________________________________________________________


_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ именуемый (ая, ые) в дальнейшем Заказчик, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1.  Предметом настоящего договора является оказание Агентством комплекса услуг от имени и за счет Заказчика по поиску контрагента (Покупателя) на Объект, принадлежащего Заказчику, указанного в п. 2 настоящего договора, для заключения договора купли-продажи с Заказчиком, а Заказчик обязуется  уплатить Агентству вознаграждение в порядке и в сроки, установленные настоящим договором.

1.2.  Поручение Агентства по настоящему договору считается исполненным после нахождения контрагента (Покупателя) на Объект, принадлежащего Заказчику.

2. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА
2.1 Объект представляет собой________________________________________________________________, расположен по адресу: ____________________________________________________________________________________________________

2.2 Объект состоит из________комнат, площадью общей___________кв.м., жилой______________кв.м., расположен на _____ этаже ______ этажного жилого дома, характеристика Объекта: с\у ________ , балкон\лоджия ________ , наличие ремонта ___________________________________________________________________________________________________, ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2.3 Собственники Объекта:____________________________________________________________________________________ _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2.4. Объект принадлежит Заказчику на основании: _______________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2.5  В объекте зарегистрированы _______________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
3. СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
3.1. Стороны установили начальную стартовую стоимость Объекта:___________________________________________ ______________________________________________________________________________________________________ руб.

3.2. Цена Объекта недвижимости не может быть изменена Сторонами в одностороннем порядке.
3.3.  Заказчик обязуется оплатить за оказанные ему Агентством услуги, в течение 1 (одного) дня после заключения договора купли-продажи Объекта, в размере 4 (четырех) % от конечной продажной стоимости Объекта, что составляет 

___________________________________________________________________________________________________ рублей.

3.4.  Конечная продажная стоимость Объекта - стоимость, по которой Объект продается найденному Покупателю. Конечная продажная стоимость согласовывается  Сторонами и указывается в п. 8.7 настоящего Договора.

3.5.  Заказчик не вправе предоставлять скидку Покупателю, не согласовав с Агентством, за счет уменьшения размера агентского вознаграждения.

3.6.  Размер агентского вознаграждения, предусмотренный п. 3.3. настоящего договора, включает все издержки Агентства, связанные с исполнением поручения по настоящему договору. В сумму агентского вознаграждения не включена стоимость юридических и/или каких-либо иных услуг, не предусмотренных Договором.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАКАЗЧИКА
4.1.  С целью надлежащего исполнения  обязательств по договору Заказчик передает Агентству исключительные (эксклюзивные) права на оказание услуг по поиску контрагента (Покупателя) на Объект, принадлежащего Заказчику и продажи Объекта.
4.2.  Заказчик поручает Агентству провести маркетинговые мероприятия, способствующие продаже Объекта и не возражает против открытой рекламы Объекта.

4.3.  Заказчик поручает Агентству получить от контрагента аванс за продаваемый Объект.

4.4.  Заказчик обязуется подготовить и предоставить Агентству полный пакет документов, необходимых для оформления договора купли-продажи Объекта и достаточных для передачи права собственности на Объект, либо предоставить Агентству доверенность на сбор указанных документов в срок до «____» ________________ 202  г. Указанные действия совершаются за счет Заказчика. 

4.5.  Передать ключи Агентству или обеспечить осмотр Объекта в согласованное с Агентством время и сроки. Заказчик установил время просмотра объекта: _____________________________________________________________________

4.6.  Снять с регистрационного учета всех иных лиц, зарегистрированных в Объекте, до подписания Договора купли-продажи Объекта. 

4.7.  Произвести лично или через доверенное лицо подписание договора купли-продажи в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Мордовия в срок, указанный Агентством.

4.8.  Освободить Объект, сняться с регистрационного учета, передать Объект по акту приема-передачи со всем оборудованием и в том же техническом состоянии, в котором находился Объект на момент подписания настоящего договора, ключи от Объекта и пр. в сроки, оговоренные в договоре купли-продажи Объекта.

4.9.  С момента подписания и до окончания сроков действия настоящего договора не вести никаких переговоров, не заключать никаких сделок в отношении Объекта с третьими лицами, а также не принимать никаких действий, влекущих иное обременение прав на Объект.
4.10.  Заказчик обязан подписать Акт выполненных работ после нахождения контрагента (Покупателя) на Объект, принадлежащего Заказчику. В случае, если Заказчик отказывается от подписания Акта выполненных работ, то Агентство направляет его Заказчику по одному из способов связи (по почте, по факсу, нарочно, по электронной почте и т.д), по адресу указанному в Договоре. При этом, если в течении 3 (трех) дней со дня получения, Акт  выполненных работ не будет подписан Заказчиком и передан Агентству, то Акт считается подписанным, а услуга - выполненной надлежащим образом в сроки, в объеме и по стоимости, предусмотренными Договором.
4.11.  Заказчик гарантирует истинность следующих сведений:
- Объект не сдан в аренду (найм), не отчужден, не заложен, не находится в споре, под запрещением (арестом) не состоит;

- права на Объект у третьих лиц,  кроме указанных в настоящем договоре, отсутствуют;

- собственники Объекта и зарегистрированные в нем лица полностью дееспособны, не состоят на регистрационном учете в психоневрологическом диспансере, наркодиспансере, тубдиспансере;

- никто не снят временно с регистрационного учета в Объекте (в связи с призывом в ряды вооруженных сил, отбыванием наказания в местах лишения свободы и т.д.);

- Объект не подвергался какой-либо перепланировке или изменению конструкций без надлежащего оформления, либо поставить в известность Агентство о совершенных перепланировках или изменений конструкций;
- возникновение права собственности на Объект у Заказчика произошло по достоверным документам (содержащиеся в них сведения не искажены, не сфальсифицированы и соответствуют действительности) и без нарушения действующего на момент возникновения прав собственности на Объект законодательства;
- предыдущие владельцы (и члены их семей) не имеют по отношению к Объекту претензий, которые могут повлечь в дальнейшем отрицательные последствия для покупателя Объекта.
4.12.  Заказчик имеет право:

- требовать у Агентства  отчет о ходе исполнения Договора;

- присутствовать на переговорах с потенциальными Покупателями.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АГЕНТСТВА
5.1. Агентство обязуется произвести осмотр Объекта, дать рекомендации Заказчику по предпродажной подготовке объекта с целью повышения его привлекательности для потенциальных Покупателей.

5.2. Агентство обязуется провести мониторинг рынка для определения необходимой стартовой цены Объекта.

5.3. Агентство обязуется разработать маркетинговый план на Объект и организовать открытое распространение информации, способствующее выполнения поиску контрагента (Покупателя).
5.4. Агентство обязуется производить показы Объекта контрагентам, предварительно уведомив об этом Заказчика.

5.5. Агентство обязуется проводить переговоры с контрагентами, отстаивая интересы Заказчика, способствующие выполнению условий настоящего договора.

5.6. Агентство обязуется систематически, не реже одного раза в неделю, производить отчет перед клиентом о ходе выполнения обязательств по договору.

5.7. Агентство обязуется своевременно и надлежащим образом извещать Заказчика о дате, месте и времени проведения сделки купли-продажи Объекта. Надлежащими считаются извещения, направленные средствами: почтовой связи, факса, телефона, стационарной либо сотовой связи, в т.ч. смс-сообщений, в срок, при котором Заказчик имел бы реальную возможность обеспечить явку для подписания договора-купли продажи Объекта.

5.8. Обеспечить консультирование по правовым вопросам, касающихся предмета настоящего Договора:

- подготовка необходимых и достаточных документов для передачи права собственности на Объект;

- порядок передачи права собственности на Объект; 

- порядок и форма расчетов за передачу права собственности на объект;

- порядок снятия с регистрационного учета по данному Объекту;

- порядок приема-передачи Объекта;

5.9. Агентство обязуется организовать комфортные и безопасные условия для денежных расчетов между сторонами.

5.10. Агентство гарантирует Заказчику (со своей стороны) конфиденциальность условий настоящего договора и договора купли-продажи Объекта.

5.11. Агентство гарантирует защиту интересов Заказчика во всех отношениях, имеющих отношение к успешному совершению сделки.

5.12. Агентство имеет право:

- действовать в интересах Заказчика в рамках Договора;

- пользоваться услугами любых физических и юридических лиц в целях исполнения обязательств по Договору:

- принимать от Заказчика правоустанавливающие документы на Объект на ответственное хранение;

-  получить от контрагента аванс за продаваемый Объект

- рекомендовать Заказчику осуществить финансирование расходов для рекламно-маркетингового продвижения Объекта за счет Заказчика;

- требовать от Заказчика должного выполнения обязательств по Договору.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору, предусмотренных действующим  Гражданским законодательством РФ.

6.2. В случае расторжения договора по инициативе Заказчика, либо если сделка купли-продажи Объекта не состоялась вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Заказчиком обязательств по настоящему договору, Заказчик оплачивает фактически выполненные Агентством работы согласно прейскуранта (Приказ № 16 от 15.10.2018 г.), размещенному на сайте www.novoselov.net:
· проверка правоустанавливающих  и технических документов   

· маркетинговый анализ рынка недвижимости   

· определение первоначальной стартовой стоимости   

· предпродажная подготовка объекта перед фотосессией  

· фотосъемка объекта  

· отбор и редактирование фотографий  

· составление профилей потенциальных покупателей  

· создание продающих текстов для объекта  

· создание серии постов с интересным контентом для социальных сетей  

· изготовление внешней рекламы ( объявления) 

· размещение объекта в СРМ системе компании  

· размещение продающего контента на актуальных сайтах по недвижимости  

· мониторинг рынка недвижимости для актуализации предложения

· расклейка объявлений в районе размещения объекта  

· размещение поста в социальных сетях ( за один пост)  

· хантинг  

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

6.3. Стороны освобождаются от ответственности по настоящему договору, если выполнению взаимных обязательств препятствовали обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор). Под обстоятельствами непреодолимой силы (форс-мажор) Стороны понимают:

а) военные действия; б) пожары, наводнения, землетрясения и иные стихийные бедствия; в) смерть, тяжелую болезнь и потерю дееспособности кого-либо из лиц, участвующих в договорных отношениях, а также иные события непреодолимой силы; г) издание государственными органами актов, влияющих на исполнение Договора или делающих невозможности выполнение обязательств Сторонами (одной из Сторон).

6.4. Все споры, возникающие по настоящему договору, решаются в порядке, установленном действующим  Гражданским законодательством РФ.
7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
7.1. Договор вступает в силу с момента его подписания и действует в течении _______________________ месяцев, до «_____»_______________202_  г. включительно. Если стороны не позднее чем за 3 (три) дня до окончания срока действия договора не заявили о его прекращении, договор считается пролонгированым на повторный срок.

7.2. Изменение или расторжение настоящего договора в одностороннем порядке не допускается.

7.3. Договор может быть расторгнут досрочно Заказчиком  в следующем порядке:

7.3.1. Заказчик письменно уведомляет Агентство об отказе в оказании ему услуг с изложением причины отказа.

7.3.2. Заказчик выплачивает Агентству все понесенные расходы в срок 2 (двух) рабочих дней со дня отказа от исполнения Договора. Под понесенными расходами понимаются  расходы Агентства на телефонные переговоры, рекламные расходы, транспортные расходы, расходы на содержание офиса, в том числе арендную плату за помещение офиса, коммунальные платежи, оплату услуг привлекаемых специалистов, канцелярские, машинописные и прочие расходы, понесенные Агентством при исполнении настоящего Договора. Заказчик оплачивает Агентству фактически выполненные работы согласно п.6.2. Договора.
7.4. Если в период действия Договора, либо после его окончания Заказчик произведет отчуждение Объекта Покупателю, приведенного Агентством, либо их аффилированным лицам, не уведомив об этом Агентство, то Заказчик обязан выплатить Агентству штраф в размере 50 % от суммы вознаграждения, предусмотренного в п. 3.3. Договора.

7.5. Уплата штрафных санкций не освобождает Стороны от выполнения принятых на себя обязательств по Договору.
7.6. Если в результате анализа представленных Заказчиком документов, иных сопутствующих предмету данного Договора документов и/или обстоятельств, связанных с Объектом, а также настоящими  или предыдущими собственниками (иными лицами, имеющими имущественные или обязательственные права на Объект) будут выявлены обстоятельства, препятствующие переходу права собственности на Объект, Агентство расторгает данный договор в одностороннем порядке, с условием оплаты Заказчиком уже оказанных Агентством услуг.

8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
8.1. Стороны признают юридическую силу собственноручной подписи на Договоре, дополнительных соглашениях, приложениях и дополнениях к нему, а так же иных документах, имеющих значение для его заключения и исполнения.

8.2. Взаиморасчеты между Заказчиком и Покупателем производятся сторонами сделки самостоятельно без участия Агентства.

8.3. В случае расторжении сделки по отчужденному Объекту, по независящим от Заказчика причинам, сумма вознаграждения, полученная Агентством по Договору, возвращается Заказчику в полном объеме. В том случае, если Заказчик создал или заведомо умолчал о причинах, по которым может быть расторгнута сделка, сумма вознаграждения, полученная Агентством по Договору, не возвращается.

8.4. Заказчик дает согласие на обработку и использование персональных данных _____________________________________

8.5. Заказчик ознакомлен с прейскурантом ______________________________________________________________________

8.6. Заказчик передал Агентству на ответственное хранение следующие документы: ___________________________________

___________________________________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8.7. ________________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
8.8. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны.
9. ПОДПИСИ СТОРОН
             Заказчик подтверждает, что при подписании настоящего договора он ознакомлен со всеми его пунктами, осознает их и принимает все его положения, ознакомлен и согласен с порядком проведения сделки и схемой передачи платежей.

	                              АГЕНТСТВО  
ИП Елизаров Алексей Борисович,

430005, г. Саранск, ул. Б. Хмельницкого, д.33, 5 этаж

ИНН 132600502209

ОГРН 304132701900117

р\с 40802810408180000596

к\с 30101810145250000411

Филиал “Центральный» Банка ВТБ (ПАО) в г. Москва    

БИК 044525411

Подпись
	ЗАКАЗЧИК
Ф.И.О. ______________________________________________                            

«___» ________________________   _________года рождения                                 

Адрес: ______________________________________________

____________________________________________________                

Телефон: ____________________________________________

предпочтительный канал связи:
viber __  whatsApp__   telegram__
Паспорт серия _________№ ____________________________
код подразделения ______________________      

Выдан ______________ г.  _____________________________

____________________________________________________ _____________________________________________________

Подпись


